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[l residenziale sempre piu asset
class per grandi investitori

Previsioni. Il segmento sconta il rialzo dei tassi e dei costi di costruzione e I'incertezza geopolitica
E la fetta pit importante del mercato: nel 2022 il valore stimato delle vendite ha sfiorato i 123 miliardi

LauraCavestri
PaolaDezza

ompravendite in contra-
zione, mutuiindiscesaol-
treil 30%elocazioniin au-
mento. Dettoquesto, pero,
«lallentamentodellepoliti-
che monetarie avraunimpatto gradua-
le, che si vedra nel secondo trimestre
dell'anno prossimo. Mentre gli affitti
continuerannoa Crescere per eccesso
di domanda, dastudenti,lavoratoriin
trasfertaeturisti. Eperché chideveac-
quistare non trovaimmobiliin quantita
equalitiadeguata. Untemacherichie-
deunequilibriotrasostenibilitae mer-
cato che chiama in causa anchelaiuto
delle pubbliche amministrazioni».

E laffresco macro-economico di
LucaDondi,ad di Nomisma ad aprire
ieri mattina, dopoI'intervento del di-
rettore Fabio Tamburini, i lavori del-
I'evento «Il giorno della casa2023» de
I1Sole 240re, chesie svoltonellasede
milanese del gruppo einstreaming e
tuttodedicatoal residenziale. Alti tassi
di interesse per i mutui, caro-prezzie
unaprecarieta sempre pitt palpabile.

Tantoche, precisanoidatidiNomi-
sma, il7,3%delladomandapotenziale
di cl é - _'{_,li._ .

«Eindubbioche siaunannodifficile
perlaresidenzalibera, per motivi psi-
cologicipitichereali.ll 2024saraun an-
no di selezione importante — hadetto
AttilioDi Cunto, addi EuroMilano—.Gli
acquirentiistituzionali potrebberore-
stareancoraalla finestra, anche perché
i costi in salita comprimono i rendi-
mentie nonsono appetibilirispetto a
un Botal 4,8per cento». Certamentesi
viaggera verso unastabilizzazione dei
tassidi interesse, unacuramolto dra-
stica chelaBee ha inflittoall’economia
alloscopodicontenere Finflazione.

«l trend fanno emergere nuove esi-
genze - haaggiuntoMirko Paletti, Pre-
sidente Filcasa —. Sempre pitsinglein
futuroe coppie senzafiglicheavranno
bisognodispazipili contenuti, mentre
ilnumero crescente di anziani richie-
deraappartamenti, maanche servizi».

Siguardagiaallanno cheverra.

«[l2024 —hasottolineato Domenico
Bilotta, managing director Investire
Sgr —saraunannofelice per gli investi-
menti immobiliari, 'asset class resi-
denziale incorpora principidi diversi-
ficazione e contenimento del rischio
chelarende interessante. Noistiamo
guardandoatante operazioni, ma esi-
ste untemadirisorseche deve essere
risolto. Per renderelecitta disponibili
bisogna ragionaresul lungo periodo».
Gli faeco EmanueleCaniggia, ad diDeA
Capital Real Estate Sgr, che citiene a
sottolineare come tuttoilsistemache

giraintorno allimmobiliare dovrebbe
lavorare unito per realizzare quella
qualita che vaoltre il singolo edificio.
«Ilresidenziale ¢ un'asset cdassche of-
fre unaserie dibenefic - hadettoCa-
niggia-.Ilveropassaggioda fare, oltre
all'adeguamento dinormative, élari-
cercadiunacostruzione diresidenzia-
le sostenibile per le citta, anchedaun

puntodivistaeconomico. Le citta sono
agglomerati economici che devonoso-
pravviverex.
«Lacasarestaunrifugio—hasottoli-
neatoElenaGranata, docente diUrba-
nisticaal PolitecnicodiMilano —maor-
mail'abitare trascende le mura per ri-
trovarsi nei servizi, nelquartiere come
comunita, neglispaziverdi.Lacasanon
¢ solo rendita ma misura della qualita
delbenessere, di spazio trale case». Ec-
co allora che entrain giocounafigura
nuova, il placemaker,ingradodi riqua-
lificare glispazi comuni in cittaportan-
doliaunlivello di qualita elevato.
Siguardaancheal2030ealladiretti-
vasulla“casagreen”cheimporrainve-
stimentiimportanti, periquali,ricorda
AngelicaKrystle Donati, presidentedei
giovani diAnce, «servirauncoinvesti-
mentopubblico, come ci hainsegnato
il110%.Ivolumi crescerannosesipotra
fare cessione del credito». Anche per-

LUCA DONDI
DALL'OROLOGIO
Amministratore
delegato di
Nomisma

ché, ricordaLuke Brucato, chief strate-
gic officer di Immobiliare.it Insights
«L'effidenzaenergeticapuoportarea
undivariodel valoredimercatosinoal
25 per centon.

Sui serviziruotal’offertainnovativa.
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Come haspiegatoFlavio Angeletti, ma-
naging director di Joivy Investments,
«[lnostro gruppopuntaauna gestione
completa dell’asset per consentire ai
proprietari di massimizzare i ritorni
minimizzando glioneri e includendo
anchesoluzionidirinnoviearredoper
facilitare la venditar».

Resta una certezza il mercato del
lusso. «Il mercatoimmobiliaredilus-
soitaliano continuaaessere interes-
sante, anche per gli investitori stra-
nieri e, secondo le previsioni, conti-
nuera aesserlo anche nel 2024 - ha
chiaritoBill Thomson, chairman Kni-
ghtFranktalianNetwork —. Eguarda
nonsoloa Milano. MaancheaVene-
zia, Como e Napoli».

«Seun’assetclassdeveessereorga-
nizzatain mododiciamoindustriale,
deveavereunpianostrategico dilun-
go periodo — ha concluso Davide Al-
bertiniPetroni,presidente diAssoim-
mobiliare —. Propriosuquestostiamo
lavorando, tenendoconto di fattori co-
me la dinamica demografica e la ne-
cessita di aumentarel’offertaabitativa
nellecitta secondariee diincrementa-
re Pofferta a prezzi accessibili nelle
grandi citta. Bisogna creare una do-
mandadinuove case, anchefavorendo
interventi regolatori per rendere le
abitazioni pitiaccessibili».
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L’ABITAREE | SERVIZI
«Una volta si costruiva
ovungue. Oggilimmobile
deve aggregare servizi
einserirsiin una comunitas

ANGELICA
DONATI
Presidente
Ance
Giovani

IL SUPERBONUS 110%
«Per edifici efficienti
serve un coinvestimento
pubblico e la possibilita
di cessione del creditox»
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A Presidente
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VISIONE DILUNGO PERIODO
«Bisogna venire incontro
alla dinamica demografica
eaumentare I'offertain citta
secondarie e accessibili»

RIFUGIO ANCHE PER | GIOVANI
«Daunasurvey effettuata
su giovani under 30, oltre
i168% hadichiarato di voler
comprare casaentro 5anni»

ELENA
GRANATA
Docente di

Urbanistica
al Polimi

LO SPAZIO TRA LE CASE
«L'abitare trascende le mura
per aprirsi a servizi, relazioni
earee verdi e questo misura
laqualita del benessere»

FLAVIO
ANGELETTI
Managing
Director
Joivy
Investments

L'OFFERTA DIJOIVY
«Jnagestione completa
dell'asset per ottimizzarne
iritorni, incluse soluzioni
dirinnovoe arredon
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IVANTAGGI DICASA «GREEN»
«lLe case piu efficienti sono
vendute aunprezzo superiore
del25%rispettoa quelle
dibassa classe energetica»
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Ad diDea
Capital Real
Estate Sgr

AGGLOMERATIURBANI
«Lacostruzioneresidenziale
deve essere pilisostenibile
per lecitta, anche daun punto
divista economico»
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MANCA L'EDILIZIA PUBBLICA
«Con l'impennatadeicosti
di costruzione non si pud
fare Ers senzaazzerare oneri
di areao diurbanizzazione»

MIRKO
PALETTI
Presidente
Filcasa

CAMBIO DI PARADIGMA

«In pochi anni si & passati
dal chiedersidove dormo e
quanto spendo a come vivo
e come investo irisparmis»

ATTILIO
DICUNTO
Ad
EuroMilano

POLITICA ABITATIVA ASSENTE
«In Italia, il pubblico non fa
edilizia pubblica. Se deve
farlail privato, lo si metta
nelle condizioni di edificare»

BILL
THOMSON
Chairman
Knight Frank
Italian Network

IMMOBILIARE LUXURY

«ll mercato dellusso
continuera a interessare
gliinvestitori stranieri,
ritengoanche nel 20245
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